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Operat szacunkowy
wyceny nieruchomos$ci gruntowej zabudewanej
- polozonej w miejscowosci Weizowiec gm. Mogielnica
pow. Gréjec woj. mazowieckie 0ZDACZONE] numerem
ewidencyjnym dzialki 141/2, 142/4 i 143/4.

Zakres wyceny:

- powierzchni 5,8514 ha,

Wiaiciciel nieruchomosci : Gmina Mogielnica — w udziale 1/1 czesei.
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Zakres wyceny obejmuje nieruchomosé gruntowy zabudowang w/ g stanu aktualnego i
- cen z daty wyceny oznaczony numerem ewidencyjnym dzialki 141/2, 142/4 1 143/4 o

Szacunkowa warto§é¢ rynkewa nieruchomodci wynosi: - _ - 382000,00 zi m_,_g;é::ét:)




Urzad Gminy i Miasta Mggielnica Ksiegowoéc’:

Od: z ®nowotax.pl

Wystano: czwartek, 5 stycznia 2023 09:27

Do: '‘Urzad Gminy i Miasta Mogielnica Ksieggowos¢'
Temat: RE: Sprzedaz wysypiska

W przypadku niezabudowanej dziatki czesciowo rolnej, a czesciowo przemystowej organy podatkowe raczej nie
zgadzaja sie na catkowite zwolnienie z opodatkowania VAT. W takim przypadku, o ile jest to mozliwe, nalezy taka
dziatke podzieli¢ na dwie dziatki (rolng i przemystowq) i sprzeda¢ jako dwie dziatki. Mozna tez wycenic odrebnie
przez rzeczoznawce wartos¢ dziatki rolnej i czesci przemystowej. Jezeli takie wydzielenie i podzielenie nie bedzie
mozliwe, to dla bezpieczenstwa sprzedaz nalezy opodatkowac VAT 23%.

Sprzedaz dziatki niezabudowanej rolnej podlega zwolnieniu z VAT, natomiast dziatki niezabudowanej rolno-
przemystowej raczej 23% VAT. Charakter dziatki ustala sie w oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego, a
przypadku jego braku wedtug decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Natomiast w przypadku dziatki zabudowanej, stawke VAT nalezy okresli¢ odpowiednio dla budynkéw lub budowli
znajdujacych sie na dziatce. Tak jak pisatam wczesniej:
Jezeli teren jest zabudowany to moze miec zastosowanie —art.43 ust.1 pkt 10 ustawy o VAT.
Na podstawie tego przepisu zwalnia sie od podatku dostawe budynkdéw, budowli lub ich czesci, z wyjgtkiem, gdy:
a) dostawa jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia lub przed nim,
b) pomiedzy pierwszym zasiedleniem a dostawa budynku, budowli lub ich czesci uptynat okres krotszy niz 2
lata.

Jezeli na dziatce znajduje si¢ budynek, ktory zostat wybudowany i zasiedlony w okresie ponad 2 lata, to sprzedaz
tego budynku wraz z gruntem moze korzystaé ze zwolnienia z VAT, Przy sprzedazy budynkéw trwale z gruntem
zwigzanych ustala sie stawke podatku wtasciwg dla budynku i z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sie
wartos$ci gruntu (art.29a ust.8 ustawy o VAT).

Pozdrawiam
Zofia °
Doradca podatkowy

Nowotax sp. z 0.0.
Spotka doradztwa podatkowego
05-500 Piaseczno

ul. Jana Pawta Il 9c lok.14
Mobile: 609 149 077

tel: (48) 22 382 51 11
fax: (48) 22 382 51 12
www.nowotax.pl

KRS: 0000462833

NIP: 123-12-77-819
REGON: 146681188

From: Urzad Gminy i Miasta Mogielnica Ksiegowosc¢ <ksiegowosc@mogielnica.pl>
Sent: Wednesday, January 4, 2023 2:11 PM

To: z @nowotax.pl

Subject: RE: Sprzedaz wysypiska

Dziekuje za szybka odpowiedz.
Pani Zofio, sg to trzy dziatki na ktérych zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw wyodrebnione s3 tereny rolne i

tereny przemysfowe. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego 2 dziatki znajdujg sie na terenach rolnych
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