UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W MOGIELNICY
zdnia ...l r.

W sprawie:

UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR EWID. 1781/3 OBREB MOGIELNICA, NR EWID. 47/2, 49/2, 420, 421,
422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364
OBREB IZABELIN W GMINIE MOGIELNICA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), oraz zgodnie z uchwatg nr LXXXVI1/460/2024 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 25
stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb Mogielnica, nr ewid.
4712, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb
Izabelin w gminie Mogielnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza sie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogielnica przyjetego
Uchwatg Nr LVII/253/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 12 kwietnia 2018 r.
zmienionego uchwatg Nr XLIV/244/2021 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 8 lipca 2021 r.
oraz uchwatg Nr LXXI1/376/2023 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 10 marca 2023 r., Rada
Miejska w Mogielnicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3
obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360,
361, 362, 363, 364 obreb lzabelin w gminie Mogielnica, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona jest na rysunku planu i obejmuje tereny potozone w
miejscowosciach Mogielnica i 1zabelin w gminie Mogielnica.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi: zatgcznik nr 1, zatgcznik nr 2, zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub



2)
3)
4)
5)

7
8)

9)

réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztattowania krajobrazu,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10)sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw,

11)stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu

wartosci nieruchomosci,

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie granic i sposobdow zagospodarowania terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepujg w granicach planu.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,

symbole terendw okreslone odpowiednio symbolem cyfrowo-literowym gdzie cyfra
oznacza numer porzgdkowy terenu wyrozniajgcy go sposrod pozostatych terendw
0 tym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu:
1MN-U, 2MN-U, 1IMW-U, 1U, 1U-P, 1KDD.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania poza obszarem planu na rysunku planu sg oznaczeniami
o charakterze informacyjnym.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe
urzgdzone w poziomie terenu i w garazach,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg obszar, na ktéorym dopuszcza sie lokalizacje budynkow; linia



ta nie dotyczy takich czesci budynkow jak: okapy, nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia wejs¢, o ile nie wykraczajg na odlegto$é
1,5m poza te linie,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu, dla ktérej obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu,

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajgcych
przeznaczenie i numeru wyrézniajgcego dany teren sposréd innych terendw,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle,
ktére stuzg do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majgcej na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

8) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia powyzej 12°.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce tereny
oznaczone odpowiednio symbolami terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem
1MN-U, 2MN-U,
2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem
1MW-U,
3) teren ustug oznaczony symbolem 1U,
4) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P,
5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania

=

abrwn

o

krajobrazu, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§7.
Zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.
Zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m>.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow przeznaczonych do gospodarowania odpadami.
Zakazuje sie sktadowania odpadow.
Zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych sciekow przemystowych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi.
Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:
1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw,
2) podczas realizacji zabudowy dopuszcza sie urzgdzanie zaplecza placow budowy,
3) dopuszcza sie realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres
awarii, przebudowy, remontu lub rozbudowy.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:



1)

2)

3)

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzgdzen,

hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siegac poza obreb
dziatki, na ktorej sg wytwarzane.

nakazuje sie stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zawartych w przepisach odrebnych. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN-U,
2MN-U, 1MW-U ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu nakazuje sie
zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

§9.

W celu ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach 1KDD ustala sie:

1)

2)

nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw

wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze na smieci, donice

kwiatowe, barierki, stupki itd.,

nakaz dostosowania chodnikéw i urzgdzenh stuzgcych do ruchu pieszego do potrzeb

0sbb niepetnosprawnych, w szczegdélnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na
catej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajgcy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wozku,

b) lokalizowanie: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow i znakow drogowych, w sposéb nie kolidujgcy z ruchem pieszym
i zapewniajgcy przejazd dla wdzka inwalidzkiego,

c) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach parkingowych wskazanych
dla osbéb niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadéw komunikacji

§ 10.

Jako uktad drog stuzgcych do powigzan z zewnetrznym ukfadem drogowym ustala sie tereny
istniejgcych drog zlokalizowanych poza obszarem planu i bezposrednio przylegajgcych do
granic planu oraz teren drogi dojazdowej 1KDD.

§ 11.

Dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:
1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowe;j:

a) 6 m dla drogi o dtugosci do 50 m,
b) 8 m dla drogi o dlugosci ponad 50 m;

2) w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej 10 m;

3) droga wewnetrzna, jesli nie posiada witgczenia z dwéch stron do drég publicznych,
musi by¢ zakonczona placem do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na
12,5 m.

§ 12.

Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:



1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w granicach dziatek budowlanych, na
ktérych realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz wynikajgca z jednego
z nastepujacych wskaznikéw:
a) 3 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,
b) 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy
jednorodzinnej,
d) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy
wielorodzinnej,
e) 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc pracy na terenie ustug lub produkcj;
2) liczba miejsc do parkowania na dziatce budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi droég publicznych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie obowigzek podtgczenia budynkéw do sieci wodociggowej, przy czym do
czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wiasnych,
2) ustala sie realizacje sieci wodociggowej o parametrach od @50 do @300.

§ 14.
W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) wszystkie budynki produkcyjne, ustugowe i mieszkalne muszg posiada¢ przytgcze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekéw,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych ustala sig, ze Scieki te odprowadzane
bedg siecig kanalizacji o parametrach od 8200 do @400 do oczyszczalni Sciekow,
z zastrzezeniem pkt 3,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie budowe szczelnych
atestowanych zbiornikbw bezodptywowych oraz przydomowych atestowanych
oczyszczalni sciekow, po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje
bezodptywowych  zbiornikbw na Scieki oraz przydomowych atestowanych
oczyszczalni $ciekdw,

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych ustala sie, ze $Scieki te
odprowadzane bedg, po ich uprzednim oczyszczeniu, siecig kanalizacji
o parametrach od 8200 do @1000 do oczyszczalni sciekow.

§ 15.
W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt2i3,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wodd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej w sposéb uniemozliwiajgcy ich sptyw na dziatki sgsiednie
poprzez budowe zbiornikdw retencyjnych  szczelnych lub infiltrujgcych,
Z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego zbiornika retencyjnego, obstugujacego
kilka sasiadujgcych dziatek budowlanych, w sposéb zapewniajgcy catosciowe
i bezpieczne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek
obstugiwanych przez ten zbiornik.



§ 16.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

ustala sie zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym,

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych

takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna,
odnawialne zrédta energii,

3) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikéw energetycznych pod warunkiem, ze bedg

stosowane w urzadzeniach majgcych odpowiednie atesty Ilub $wiadectwa
ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w przepisach
odrebnych.

§17.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)
3)

rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
w zgodzie z przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,

ustala sie realizacje sieci gazowej o parametrach od @32 do 200,

dla zabudowy jednorodzinnej szafki gazowe powinny byé lokalizowane w linii
ogrodzen i otwierane na zewnagtrz od strony ulicy.

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

wyposazenie obiektéw budowlanych w przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢,
w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,
rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie imodernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych staciji,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach, z zastrzezeniem pkt.5),

w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach.

§ 19.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)

3)

usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

zasady postepowania z odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

mozliwos¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng
zbiorke odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.



Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 20.

1. Dziatki powstate w wyniku podziatu, lub scalania i podziatu nieruchomosci winny
spetnia¢ parametry dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegodlnych terenow.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dojazdéw i drég wewnetrznych.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U

§ 21.
Dla terendw oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U ustala sie przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§ 22.
Na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U ustala sie nastepujgce szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,
c) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 25 m.

§ 23.
Na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U obowigzujg nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy szeregowej,
3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
5) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 22° do 40° oraz dachoéw ptaskich i stropodachdéw,
6) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 22° do 30° oraz dachow ptaskich i stropodachéw,
7) nakazuje sie kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brgzu, bieli, grafitu,
Szarosci,
8) dla budynkdéw mieszkalnych nakazuje sie pokrycie dachdéw spadzistych dachowkg
ceramiczng lub materiatami dachéwko—podobnymi,
9) nakazuje sie stonowang, pastelowg kolorystyke elewacji tynkowanych.



§ 24.
Na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:
1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla budynkdéw gospodarczych
i garazowych — 6 m,
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym dla budynkéw
gospodarczych i garazowych — 1.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczonego symbolem 1MW-U

§ 25.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

§ 26.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,
¢) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 27.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw,
3) uslugi dopuszcza sie wylgcznie jako realizowane w parterach wbudowanych w
budynek mieszkalny,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
5) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 22° do 30° oraz dachow pfaskich i stropodachéw,
6) nakazuje sie kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brgzu, bieli, grafitu,
Szarosci,
7) nakazuje sie stonowang, pastelowg kolorystyke elewacji tynkowanych.

§ 28.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,



5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4.

Rozdziat 3.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug
oznaczonhego symbolem 1U

§ 29.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie — teren ustug.

§ 30.
Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,
¢) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 31.
Na terenie oznaczonym symbolem 1U obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu oswiaty i ochrony zdrowia,
3) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
5) dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 21° do 30° oraz dachow pfaskich i stropodachéw,
6) nakazuje sie kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brgzu, bieli lub kolory
grafitu, szarosci.

§ 32.

Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3.

Rozdziat 4.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug lub produkcji
oznaczonego symbolem 1U-P

§ 33.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sie przeznaczenie — teren ustug lub



produkgciji.

§ 34.
Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do
90°,
c) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 35.
Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
4) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 22° do 30° oraz dachow pfaskich i stropodachéw,
5) nakazuje sie kolorystyke dachéw w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolory
grafitu, szarosci.

§ 36.
Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:
1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy zwigzanej z produkcjg — 30 m,
b) dla pozostatej zabudowy — 20 m,
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3.

Rozdziat 5.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem 1KDD

§ 37.
Dla terenu oznhaczonego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.

§ 38.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego

funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem: urzgdzen pomocniczych zwigzanych z
prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, Sciezek
rowerowych, zieleni, infrastruktury technicznej w tym przytaczy i sieci, zatok postojowych,
urzagdzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.



§ 39.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD nakazuje sie szerokos¢ terenu w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 40.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:
1)30% dla terenéw: 1IMN-U, 2MN-U, 1IMW-U, 1U-P,
2)20% dla terenu: 1U,
3)0% dla pozostatych terendéw.

§ 41.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Mogielnica.

§ 42.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica
z fragmentami obszaru sotectw: Izabelin-Gérki i Miechowice w gminie Mogielnica
uchwalonego 21 lipca 2006 r. uchwatg nr XLI1/333/2006 Rady Miejskiej w Mogielnicy,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru o nazwie ,Teren A -
Izabelin” potozonego w sotectwie Izabelin, gmina Mogielnica uchwalonego 22
grudnia 2009 r. uchwatg nr XLI1X/289/2009 Rady Miejskiej w Mogielnicy,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Teren A’
potozonego w sotectwie Izabelin, gmina Mogielnica uchwalonego 24 wrzesnia 2018
r. uchwatg nr LXV1/284/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy.

§ 43.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskie;
mgr Ewa Scistowska



Uzasadnienie
do uchwaty nr.......cccueee. Rady Miejskiej w Mogielnicy

zdnia .eeeeeeennnnns r.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3
obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361,
362, 363, 364 obreb lzabelin w gminie Mogielnica, sporzadzony jest zgodnie z obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogielnica przyjetego
Uchwatg Nr LVII/253/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 12 kwietnia 2018 r. zmienionego
uchwatg Nr XLIV/244/2021 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 8 lipca 2021 r. oraz uchwatg Nr
LXX11/376/2023 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 10 marca 2023 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z uchwatg nr LXXXVII/460/2024 Rady
Miejskiej w Mogielnicy z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2,
49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb Izabelin w gminie

Mogielnica.

Zgodnie ze Studium plan wprowadza tereny mieszkaniowo — ustugowe, teren ustug, tereny ustug
i produkcji. Tereny na obszarze planu wyznacza sie w zgodnosci z zasadami okreslonymi w obowigzujgcym
Studium, opartymi miedzy innymi o analize uwarunkowann ekonomicznych, srodowiskowych

i spotecznych. W planie wyznaczono nastepujgce tereny:

0 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
0 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
o teren ustug,

. teren ustug lub produkgiji,

. teren drogi dojazdowej.

Zapewniono udziat spoteczedstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Procedura planu zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur

planistycznych.

Zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przy sporzgdzaniu planu zapewniono mozliwos$¢ udziatu



spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wyzej wymienionej
ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu, a takze o mozliwosci

zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.

Ustalajgc przeznaczenie terendw, sposdb ich zagospodarowania i korzystania z nich,
uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskéw i uwag.
W zwigzku z obwieszczeniem i ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptyneto .......
whioskéw od instytucji oraz .... wnioskdw od osdb prywatnych. Burmistrz Gminy i Miasta Mogielnica
rozpatrzyt ztozone wnioski zgodnie z wykazem tabelarycznym wnioskéw zatgczonym w dokumentacji

planistycznej.

W projekcie planu nie uwzgledniono zaprojektowanej w studium drogi klasy lokalnej lub
dojazdowej do uzupetnienia przy terenie MU2 w Izabelinie. Droga ta zostata juz wydzielona geodezyjnie i
bedzie realizowana wzdtuz zachodniej granicy dziatek nr 420, 421 na dziatce nr 434. Nie ma wiec

koniecznosci projektowania tejze drogi w granicach projektowanego planu.
Projekt planu podlegat konsultacjom spotecznym. Konsultacje spoteczne obejmowaty:
1) zbieranie uwag od dnia 03.03.2025 do dnia 15.04.2025
2) Spotkanie otwarte, ktore odbyto sie dnia 19.03.2025 w Urzedzie Gminy i Miasta w Mogielnicy
3) Dyzur projektanta, ktory odbyt sie dnia 19.03.2025r. w Urzedzie Gminy i Miasta w Mogielnicy
4) Punkt konsultacyjny w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Mogielnicy,

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych ukazato sie dnia 12.02.2025r. na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej. Podczas konsultacji spotecznych nie zostaty ztozone zadne uwagi do planu

oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Na potrzeby planu przeprowadzono analizy Srodowiskowe majace wptyw na ustalone
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terendw. Sporzadzono podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne, okreslajace przydatnos¢ do ksztattowania réznych form zagospodarowania, mozliwosci
i wymogi ksztattowania struktury przyrodniczej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z uwarunkowan przyrodniczych i obowigzujgcych przepiséw prawnych. Podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne odnosi sie takze do problematyki spotecznej, analizujgc mozliwosci rozwoju

gospodarczego.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko i jej stopien szczegdétowosci zostaty okreslone przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora



Sanitarnego w Grdéjcu. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne,
aby mogty wsposdb znaczacy przeksztafci¢ istniejgce struktury przyrodnicze, cenne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Nie prognozuje sie wptywu na obszary wtgczone do sieci Natura 2000. Na potrzeby planu
przeanalizowano uwarunkowania spoteczne, gospodarcze isrodowiskowe. Plan jest zgodny z ideg
zrébwnowazonego rozwoju, ktdra zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw srodowiskowych przy

jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zawiera ona analize
ekonomiczng z wykazaniem mozliwych zyskéw i strat dla gminy, wynikajgcych z ustaled planu.
Oszacowano, ze roczne przychody z tytutu podatku od nieruchomosci bedg stosunkowo wysokie.
Poza podatkami budzet gminy moze osiggna¢ wptywy z optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,

tzw. renty planistycznej.

W planie uwzgledniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury poprzez:

- ustalenie parametréw nowej zabudowy, w tym wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

ustalenie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,

ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko na terenach

1IMW-U, IMN-U i 2MN-U,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko na

terenach 1U i 1U-P,

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych,
- zakaz sktadowania odpaddw,

- nakaz ograniczania szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu dziatki budowlanej na

jakiej jest wytwarzane,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych poprzez:



-ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

-ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég

publicznych i prawa o ruchu drogowym,
e walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
-wprowadzenie nowych terenéw zabudowy,
e prawo wiasnosci poprzez:

- wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny z poszanowaniem istniejgcych podziatéw granic

ewidencyjnych,

- rozpatrywanie wnioskéw i uwag w sposéb realizujgcy w mozliwie najwiekszym stopniu

interesy wtascicieli réznych dziatek,
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa poprzez:

- ustalenia planu niebedace w sprzecznosci z przepisami odrebnymi z zakresu

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
e potrzeby interesu publicznego poprzez:
- ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,
- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng,
- ustalenia stuzgce ksztattowaniu tadu przestrzennego,

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez:

- ustalenie obowigzku podtgczenia budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych do
sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie

korzystanie z uje¢ wtasnych,
- ustalenie realizacji sieci wodociggowej o parametrach od 50 do $300,
- ustalenie obowigzku zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowe;j,

W planie przewidziano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Uwzgledniono przy tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni poprzez:



. ksztattowanie struktur przestrzennych dazac do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczajg poza tereny wyznaczone

kierunkami obowigzujgcego Studium,

. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu:

- ustalone w planie nowe tereny zabudowy nie wykraczajg poza tereny wyznaczone

kierunkami obowigzujgcego Studium,

- nowo projektowane tereny zabudowy i istniejgce aktualnie tereny zabudowy pozostajg w

podobnych odlegtosciach do istniejgcych przystankéow autobusowych,

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystéw,

- ustalono zasady realizacji drég wewnetrznych i $ciezek rowerowych na terenach
funkcjonalnych oraz mozliwosci realizacji chodnikdw i Sciezek rowerowych, oswietlenia, co
przetozy sie na wzrost komfortu ibezpieczedstwa poruszania sie wzgledem stanu

istniejgcego,

e przeznaczenie terendw w oparciu o obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogielnica.

Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony w zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogielnica oraz obowigzujgcych planéw
miejscowych.  Ustalenia przedmiotowej planu wynikajg przede wszystkim z przyjetej polityki
przestrzennej przewidywanej w obowigzujgcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogielnica przyjetego Uchwatg Nr LVII/253/2018 Rady
Miejskiej w Mogielnicy z dnia 12 kwietnia 2018 r. zmienionego uchwatg Nr XLIV/244/2021 Rady
Miejskiej w Mogielnicy z dnia 8 lipca 2021 r. oraz uchwatg Nr LXXIl/376/2023 Rady Miejskiej w
Mogielnicy z dnia 10 marca 2021 r. Zadaniem nowego planu, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie jest
miedzy innymi wprowadzenie uktadu przestrzennego i ustalen zgodnych z aktualnym Studium

Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mogielnica.



